Architektur

Wohnhochhaus im
Wandel der Zeiten

Tour Bois-le Prétre,
Paris/FR

Anstatt denTour Bois-le Prétre am Rande der Ring-
autobahn Périphérique im Norden von Paris in ein
Styro-porkorsett zu verpacken oder abzureil3en und
durch ein zeitgenodssisches Gebaude zu ersetzen, ent-
schied sich Paris Habitat fiir eine Bestandssicherung.
Das Buro fiir sozialen Wohnbau in Paris schrieb 2005
einen Wettbewerb aus, dessen Ergebnis das Gesicht
des Gebaudes grundlegend verandern sollte. Der um-
gebaute Wohnturm istTeil eines vielschichtigen Reno-
vierungsprogrammes des Stadtteils Pouchet.
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1960: Architekt Raymond Lopez entwarf den 2009: Anfang der 1990er-Jahre wurde der Wohn- 2011: Die Pariser Architekten erweiterten die

Tour Bois-le Prétre in Stahlbetonkonstruktion turm das erste Mal saniert. Das strenge Fassaden-  Grundrisse durch ein 3m tiefes Fassadenpaket
mit parallelen Betonscheiben und vorgehéangter raster wurde zerstort und durch Isolierglasfenster aus Glas und Polycarbonat, das sich auf ein vorge-
Fassade auf einer klassischen Fensterbriistung ersetzt lagertes Stahlgeriist stiitzt

T3: Appartement 54 m? T3: Appartement 54 m?
Vorher Wohnung 18 m? Wohnung 18 m?

Erweiterung mit einem Zugang der auf Zwischenebene Erweiterung mit einem
3 m tiefen Balkon gelegenen Wohnungen durch Aufzug 3 m tiefen Balkon

Transformation

T4: Appartement 94 m2 T3: Appartement 73 m?
Wohnung 37 m? Wohnung 30 m?

Neue Losung

Die Wohnungsstruktur vor und nach der Transformation
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Lageplan neu, M 1:2000

Vor dem Eingangsbereich entstand eine Griinzone

Geschichte

Die Architektur des von Raymond Lopez zwischen 1958 und 1961 entworfenen Gebaudes
besal} in seiner urspriinglichen Form die Ausstrahlung der Zeit der industriellen Massenfer-
tigung: ein 50 m hoherTurm mit beinahe identischen Sozialwohnungen auf 16 Geschossen,
die Zugang zu 4 oder 8 Wohnungen ermaglichten: insgesamt 96 2-, 3- oder 6-Zimmerwohnungen,
die auf Halbgeschossen angeordnet waren. Die Stahlbetonkonstruktion mit den parallelen
Betonscheiben und der vorgehangten Fassade entsprach den modernsten Bautechniken der
damaligen Zeit.

Das streng geometrische Fassadenraster mit seinen plastischen Qualitaten wurde wéah-
rend einer thermischen Generalsanierung zu Beginn der 1990er-Jahre vollig zerstort und
durch Isolierglasfenster auf einer klassischen Fensterbriistung ersetzt. Wahrend der 2. Sanie-
rung durch die Pariser Architekten Anne Lacaton, Jean-Philippe Vassal und Frédéric Druot
wurden die alten AuBenwande abgerissen und durch ein insgesamt 3m tiefes Fassadenpaket
aus Glas und Polycarbonat ersetzt, das sich auf ein vorgesetztes Stahlgerist stiitzt.
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Gebautes Manifest

Es ware weit gefehlt zu behaupten, dass es Druot, Lacaton und
Vassal um eine rein asthetische Aufwertung des Gebaudes gegangen
ware. Die Arbeit des Bliros zeichnet sich seit seiner Griindung durch
die Suche nach der Verbesserung des Komforts, der Wohn- und
Arbeitsumgebungen und der Schaffung von grozligigen, multifunk-
tionellen Raumen aus. Sie sehen die Renovierung des Wohnhoch-
hauses Bois-le Prétre nicht als architektonische Intervention, sondern
als einen Beweis dafiir, dass das Kulturerbe, das so charakteristisch
fir die Vororte der franzosischen Grof3stadte ist, in warmetechnischer
und raumlicher Hinsicht aufgewertet werden kann und die Kosten
der Renovierung gegentiiber eines Abrisses und Neubaus wesentlich
geringer sind. Ein entscheidendes Argument fiir Renovierungen ist
aber auch der Erhalt des sozialen Gefliges, das sich liber die Jahre
entwickelt hat. Das Hochhaus istTeil eines Gebaudetypus, der seit
Jahren aufgrund seiner desastrésen Bausubstanz, seinen Instand-
haltungsmangeln und seiner schlechten stadtischen Integration im
Stadtnetz in den franzosischen Medien diskutiert wird.
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Die Operation darf zu Recht als Manifest bezeichnet werden. Es
reiht sich in eine Vielzahl von ahnlichen Studien zur Erneuerung ge-
bauter Monumente ein, die das Blro seit Jahren anstellt und die un-
ter anderem in einem Buch ,Plus. Les grands ensembles de loge-
ments, Territoire d‘exception” bei GG 2007 veroffentlicht wurden.

Die gewonnenen Quadratmeter sind nicht nur eine Erweiterung
des Wohnzimmers in der warmen Jahreszeit, sondern auch ein War-
mepuffer gegen Hitze und Kalte. Die Heizkosten wurden auf diese
Weise um 60 % gesenkt.

Neues Gesicht
Dank der Erneuerung und der Umstrukturierung des Hochhauses
zahlt das Gebaude heute 100 Wohnungen mit einer Vielfalt von
Wohnungstypen von der 1,5- bis zur 7-Zimmerwohnung und einem
Zuwachs von 3560 m2 Nettowohnflache (oder rund 20 bis 30% pro
Wohnung).

Die neu geschaffenen Wohnflachen, die an den Stirnseiten des
Bauwerks geschlossen sind, ermoglichten entweder die VergrolRe-
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Grundriss Maisonette Bestand, M 1:400

Grundriss Erdgeschoss Bestand, M 1:400
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rung der Wohnzimmer und der Kiichen oder die Schaffung neuer
Schlafraume. Die eingreifendste und auffalligste Veranderung war
allerdings der Bau der Wintergarten und Balkone an der Ost- und
Westfassade. Mit einer Tiefe von 2m verlangern sie die Wohnraume
und enden mit einem davorgesetzten, 1 m tiefen Balkon. Die Winter-
garten werden nach au3en von raumhohen Schiebewanden aus
Polycarbonat abgeschlossen. Drei Laufschienen ermdglichen eine
breite Offnung der Fassade und auch eine vielfaltige Positionierung
der Schiebeelemente. Die verglasten Balkonbriistungen verhindern
eine Verdunkelung der tiefer gewordenen Wohnraume, wahrend
silberbeschichtete Vorhdnge die Sonnenstrahlen filtern.

Die Unterseiten der mit 90 mm Steinwolle isolierten, 7.5 m langen
und 3m breiten Betonfertigteile sind, so wie die Ummantelungen der
die vorgesetzten Wintergarten tragenden Stahlstltzen, mit Alumini-
um-Zinkplatten verschalt.

Die neugeschaffenen und von allen Rdumen zuganglichen Winter-
garten hinterfragen aber auch die Dichotomie zwischen Wohn- und
Schlafrdumen, die traditionsgemaf vor einer Wand im Gang endet,
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Der ehemalige Eingang glich einem schwarzen Loch. Er war aufgrund des
Gittertors abweisend und dunkel

Vor der 2. Renovierung diente der schmale Raum zwischen der Wohnung
und der Fassade lediglich als Abstellflache

DBZ 1| 2013 DBZ.de

von dem aus die verschiedenen, aneinandergereihen Rdume zu be-
treten sind. Die Wintergarten erlauben den Bewohnern, alteingeses-
sene Nutzungs- und Bewegungsmuster innerhalb der Wohnungen zu
verandern und fligen einen rdumlichen und lichttechnischen Mehr-
wert hinzu.

Die Architekten erzeugten nicht nur neue, sondern auch véllig veréan-
derte Raumkonstellationen und Verbesserungen der Wohnatmospha-
ren, ohne dabei die Lebensstile der Bewohner im Geringsten zu veran-
dern. Wie schon bei den Sozialwohnungen in Miilhausen/FR entwarfen
sie auch hier multifunktionale und neutrale Rahmen, in denen die Be-
wohner sich ganz nach ihren individuellen Vorlieben einrichten kénnen.

Umbau im Inneren

Die Erneuerung des Gebaudes beginnt bereits im Erdgeschoss. Der
Zugang erfolgte friiher durch massive Gitterttiren, hinter denen man
Uber eine Treppe auf die Hohe der Liftzugange gelangte. Die Archi-
tekten vereinfachten die ErschlieBung der einzelnen Geschosse
grundlegend, indem sie die drei ursprunglichen und im Zentrum

Die Bewohner kommen nun in einen groBziigigen Eingangsbereich. Dank der
Gestaltung mit Farben und den raumhohen Verglasungen wirkt er einladend

Fotos (4): Philippe

Die gewonnenen Quadratmeter erweitern den Wohnbereich betrachtlich.
Dabei sind lichtdurchflutete Riume entstanden
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gruppierten Lifte durch einen gréReren ersetzten und zwei neue Lifte
an die Enden des zentralen Ganges platzierten. Dadurch konnten sie
nicht nur die Flache der Eingangshalle wesentlich vergré3ern, son-
dern auch die urspriinglich gedrehten Treppen durch gerade ersetzen.
Die verglasten AuRenwande der Lifte erlauben eine natirliche Belich-
tung der Gange. Durch diese neuen Aufziige sind die auf Zwischenho-
hen gelegenen Wohnungen an den Seiten des Blocks flir die Bewoh-
ner leichter zu erreichen.

Die Kichen der auBenliegenden Wohnungen der ungeraden Ge-
schosse wurden gedreht, um so Raum fiir die neuen Lifte zu schaffen.
Durch die Erweiterung des Gebaudes an diesen Seiten wurden die
Kichen geraumiger.

Um den gesamten Zugang zum Gebaude zu vereinfachen und ein-
ladender zu machen, fligten die Architekten im Au3enbereich Rampen
hinzu und verglasten die gesamte Lobby. Zusammen mit den Stitzen
und Balkonen entsteht dadurch ein griiner AuBenbereich, der dem
Gebaude seine bunkerartige Ausstrahlung nimmt.

Die Fensterbriistungen machen raumhohen Glasschiebetliren mit
Aluminiumrahmen Platz. Die in die Decken integrierten Laufschienen
erlauben nicht nur einen maximalen Lichteinfall, sondern auch einen
barrierefreien Ubergang zwischen dem Wohnraum und dem Winter-

Grundriss gerade Ebene Bestand, M 1:400

Grundriss ungerade Ebene Bestand, M 1:400
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garten. Zusatzlich ermoglicht der Anbau der Betonplattformen
die diskrete Integration von Liftungsschlitzen unterhalb der Lauf-
schienen.

Hinter den Laufschienen der Polycarbonatelemente befinden sich
auch die Vorhangschienen fiir die schweren, innenliegenden Vorhan-
ge, die zusatzlich zu ihrer Funktion als Sonnenschutz die Wintergar-
ten thermisch und akustisch isolieren.

Padagogische Arbeit

Renovierungen missen noch viel starker als Neubauten von einem
partizipativen und padagogischen Prozess begleitet werden. Das trifft
besonders zu, wenn die Wohnungen wahrend der Umbauarbeiten
bewohnt bleiben, wie es bei der Sanierung des Tour Bois-le Prétre
der Fall war. Druot, Lacaton und Vassal sind davon Uberzeugt, dass
das Potential flir die Schaffung von mehr und qualitativ hochwer-
tigerem Wohnraum in der Renovierung des Bestandes liegt und nicht
im Neubau, gerade in so dicht besiedelten und teuren Stadten wie
Paris. Unter den Gesichtspunkten der Okologie, des Energiesparens
und der Kosteneinsparungen ist die Modernisierung alter Wohnbl6-
cke unumganglich und bietet in der Zukunft ein breites Arbeitsfeld
fir Architekten. Michael Koller, Den Haag/NL
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Grundriss gerade Ebene neu, M 1:400
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Die Struktur der ehemaligen Lochfassade wurde aufgebrochen zu Gunsten einer der Fas-

sade vorgestellten Konstruktion, die die Grundrisse vergroert

Die vorgesetzten Wintergéarten erlauben den Bewohnern einen direkten Austritt aus ihren
Wohnungen
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